Narzissenstrafbe 8, Twist
Vraagprijs € 375.000 K.K.




> Kenmerken

Overdracht
Vraagprijs

Aanvaarding

Bouw

Type object
Soort bouw
Bouwperiode
Dakbedekking
Type dak

Isolatievormen

Oppervlaktes en inhoud
Perceeloppervlakte
Gebruiksoppervlakte wonen
Inhoud

Oppervlakte overige inpandige
ruimten

Oppervlakte externe bergruimte

Oppervlakte gebouwgebonden
buitenruimte

Indeling
Aantal bouwlagen

Aantal kamers

€375.000,- k.k.

In overleg

Woonhuis, eengezinswoning, vrijstaande woning

Bestaande bouw

1989
Dakpannen
Schilddak

Dakisolatie
Muurisolatie
Vloerisolatie

783 m?
136,4 m?
510 m?
47,4 m?

32,5m?
15m?

2

4 (waarvan 3 slaapkamers)



> Kenmerken

Aantal badkamers

Locatie

Ligging

Tuin
Type
Oriéntering

Staat

Uitrusting

Warm water
Verwarmingssysteem
Parkeergelegenheid
Tuin aanwezig

Heeft een garage

Kadastrale gegevens

Eigendom

Aan rustige weg
In woonwijk
Nabij snelweg

Achtertuin
Noorden

Prachtig aangelegd

Zonneboiler
Warmtepomp
Vrijstaande stenen garage
Ja

Ja

Eigen grond



> Omschrijving

Royaal én energiezuinig wonen op een prachtig perceel! - Narzissenstrafe,
Twist-Schoéninghsdorf

Zoekt u een levensloopbestendige woning met enorm veel ruimte, comfort
en een zonovergoten tuin vol extra’s? Deze vrijstaande bungalow uit 1989 is
gelegen aan een rustige straat met uitsluitend bestemmingsverkeer, op
een royaal perceel van maar liefst 783 m?.

De woning is geheel geisoleerd, volledig gasloos en in 2024 voorzien van
een gloednieuwe warmtepomp. Met alle voorzieningen zoals 3
slaapkamers en een badkamer op de begane grond, een volledig
onderkelderde verdieping, een heerlijke tuinkamer/serre, zwembad,
koivijver én een groot tuinhuis met overkapping, biedt dit object een
unieke combinatie van comfort en buitenleven. Een snelle overdrachtis
mogelijk!

Highlights van de woning:

«Bouwjaar: 1989 (volledig geisoleerd)

«Energiezuinig & Gasloos: Verwarmd middels een moderne warmtepomp
(2024)

«Perceeloppervlakte: 783 m?

«Levensloopbestendig: 3 Slaapkamers en badkamer op de begane grond
«Buitenleven: Zwembad, koivijver, dierenverblijven met gaaswerk
«Bijgebouwen & Parkeren: Garage, carport, dubbele oprit (geschikt voor
caravan of camper) en een groot tuinhuis met berging en overkapping
«Gedeeltelijk onderkelderd: Diverse praktische ruimtes

«Aanvaarding: Snelle overdracht mogelijk

Indeling van de woning:

Begane grond:

Bij binnenkomst betreedt u de ruime hal met modern toilet en de trap naar
het souterrain/kelder.

De sfeervolle woonkamer beschikt over een behaaglijke houtkachel die
zorgt voor extra warmte en gezelligheid tijdens de koudere maanden. De
open keuken staat in directe verbinding met de woning brede
aangebouwde tuinkamer/serre, waar u het hele jaar door heerlijk kunt
genieten van het zicht op de tuin.

Op de begane grond bevinden zich tevens 3 volwaardige slaapkamers en
een moderne badkamer, wat de woning uitermate geschikt maakt voor wie
gelijkvloers wil wonen.

Kelder (Souterrain):



De woning beschikt over een royale en praktische kelder verdeeld in
meerdere ruimtes:

«Overloop

«CV-/Warmtepompruimte

sWasruimte met aansluitingen voor witgoed

*Ruime berging / hobbyruimte

le Verdieping:

Via een vlizotrap bereikbare bergzolder met veel extra opbergruimte.
Buitenruimte & Tuin:

De royale tuin rondom de woning is een waar paradijs voor de
buitenliefhebber.

«Zwembad & Koivijver: Koel heerlijk af in uw eigen zwembad op
warme zomerdagen of geniet van de rust bij de prachtig aangelegde
koivijver.

+Tuinhuis & Overkapping: Het grote houten tuinhuis beschikt over
een berging en een fijne overkapping waaronder u tot laat in de
avond buiten kunt zitten.

+Dierenverblijven: Praktische dierenverblijven voorzien van degelijk
gaaswerk.

*Garage, Carport & Parkeren: De woning beschikt over een
aangebouwde garage en een carport. Dankzij de dubbele oprit is er
ruim voldoende plaats voor meerdere auto's én de stalling van een
caravan of camper op eigen terrein.

Ligging:

De woning ligt in een rustige en kindvriendelijke woonwijk in Twist-
Schéninghsdorf (Duitsland, vlak over de grens bij Emmen/
Klazienaveen). Door de ligging aan een straat met uitsluitend
bestemmingsverkeer geniet u hier van optimale rust en privacy,
terwijl dagelijkse voorzieningen en uitvalswegen snel bereikbaar zijn.
Interesse gekregen? Laat deze unieke kans op duurzaam en vrij
wonen niet aan u voorbijgaan! Neem contact met ons op voor een
bezichtiging.
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Nelkenst

Ontdek het perceel...
van Narzissenstral’e 8

[ ———

NLNENENT,
NGNOSHNGY
AR

| AGEPLAN M. 1500

Flur 41
Flurstiick 1/551

Architekt:

Bauherr:



Hans-Maller-Stralke

_—
il=R=lyl -
O0m op = .--l B g

s

——_ Kastinlénallee ——
REDS

“Woon jij
binnenkort op
deze locatie?”




|

i

/

b

i
:——-:-—--:-nun-unmsumm:

)} REE3
|

ANIRRRNT RO

,,,,,,,,___,______Mm_m

,”

“Kom binnenkijken






fé: M__

PLLMMAMAAMAMAAA ALY







- EEEEEEEEEEEE

- e e







wﬁ—g A
ESEE__MME _E_E_ 1

LI

A

T A

e










_I_uﬂ_‘..“ulll|| ] !‘Immm_ |










=_====._=~|_u- am,g

............. ||J

L mm————————
bl Aiunnnnl sRANSCEEE immEsEE

LI ==s=_ L Ll







s
/p"t;’:l’:'v::'vg'ﬂ’di?“‘
PRI I T T L
et
e it ¥ 8
S, A

A
A AA D




i

i

|||!iI
i H]
il f

HHH

llll"ili

ll“]"'
HIHH
il

1
I
il







{,{f:‘;’ﬁ

e
s

e




Verzeichnis von Gegenstinden l/i) WD e e s

Personliche Daten

Name:

Adresse der zu verkaufenden Wohnung: e
Datum:

Bei den nachstehend genannten Gegenstanden gilt - ungeachtet der Frage, ob es sich dabei um
Immobilien oder Mobilien handelt - dass sie in manchen Fallen im Haus hinterlassen werden, in
manchen Fallen jedoch auch nicht. Mit diesem Verzeichnis soll diesbezuglich Klarheit geschaffen
werden, sodass nachtragliche Uneinigkeiten vermieden werden.

Wird Wird Kann Nicht
hinter- mitge- (ibernommen  zutreffend
lassen nommen  werden

Wohnung

Einrichting

Beleuchtung, namlich:
- Einbaustrahler/Dimmer

- Aufbauspots/Armaturen/Lampen/Dimmer
- Lose (Hange-) Lampen

(Lose) Schranke, Einlegebretter, namlich:

.......... :(\'V\ \J\Cz\lC.(L )

Fensterdekoration/Sonnenschutz innen, namlich:
- Gardinenstangen

- Vorhange

- Ubergardinen

- Gardinen

- Rollos

- Lamellenvorhange

- Jalousien

- (Lose) Fliegengitter / Rollfliegengitter

Bodenbelage, namlich:
- Teppichboden

- Parkettboden

- Holzdielen(bretter)
- Laminat

- Fliesen

U00O®WOOO 0000000000 O O0OXXO
0000000 Oo0oo0oooooo oo Ooooog
OD000000 ooOowWoooooo o0 Ooooo
DONOMRK ODORORKRRKERR OO 0000
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Initialen des Kaufers




Verzeichnis von Gegenstanden @ VBO (oo e s

Kaminofen / offener Kamin mit Zubehér
Allesbrenner
Holzofen
(Gas-)Ofen
Designheizkorper
Heizkorperverkleidung
Sonstiges, namlich:
- Spiegelwande
- Bilderaufhangesystem
Kuche
Kachenzeile (mit Hangeschranken)
Einbaugerate/Gerate der Kuche, namlich:
I O ﬁ e N
i Spal maschine
=~ saEavenEsE W ahL ‘.‘)Ci\f\(‘OJ\\A
W25 aun stah 2u %S»\xaub@

----------
----------
----------

----------

Sanitdre Einrichtungen/Sauna
Toilettenzubehor:

Initialen Verkaufer
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Verzeichnis von Gegenstianden (i) VBO “momeen oo

Wird Wird Kann Nicht
hinter- mitge- iibernommen  zutreffend
lassen nommen werden

----------

..........
..........
..........
..........
..........
..........
..........

DDDDDDDDDDKDD
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AuBenbereich/Anlagen/Sicherheit/
Energieeinsparung
Schissel/Antenne

Briefkasten

Tresor

Klingel (am Eingang)

Alarmanlage

(Sicherheits-)Schlésser und sonstiger Einbruchsschutz
Rauchdetektoren

((Zeit-)Thermostat

Klimaanlage

Warmwasseranlagen, namlich:
- Zentralheizung

Kessel/boiler
Durchlauferhitzer

Blenden
Rollladen
Sonnenschutz aufen
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Verzeichnis von Gegenstanden @ VBO onenove e

Wird Wird Kann Nicht
hinter- mitge- tibernommen  zutreffend
lassen nommen werden

Isoliermaterial (Vorsatzfenster, Heizkérperfolie usw.), namlich:

= reeeenses X O O O
- O O O O
Telefonanschluss/Internetanschluss b O O O
Sicherheitsschalter fur Waschmaschinen O O O b7
Schlauch Waschmaschinen X O O O
PV-Anlage O O O] g
Ladestation fur Elektroautos O O O ﬂ
.......... Gl wn. O O b2 O
.......... O O O O
Garten
Einrichtung
Gartenanlage/Pflaster X O O O
Pflanzen K O O O
.......... O O O O
Beleuchtung/Anlagen
AuRenbeleuchtung ® O O O
Zeit- oder Dammerungsschalter/Bewegungsmelder 0O O O m
.......... O O O O
Gebdude
Gartenhauschen/AuRenlager X O O O
Schranke/Werkbank im Gartenhaus/Schuppen 2 O 0O O
(Bruterei) Treibhaus O O O X
.......... O O O O
.......... O O O O
Sonstiges
Sonstige Garteneinrichtung, namlich: O O O O
- (Zier-)Zaun 3 O O O
- Fahnenmast (Halter) 0 O O )i
= esssessens 5(.,\/“ W YAV \\3(: LC\ m D D D
= sasssssses 8_(‘/ ~‘ t¢ ‘ ) l’\ m D D D
ﬁCJQ_ e,nfje/hcc_‘)ﬁ X
drehstlhle  2x X
\/\\¢\c\ct‘CL\3\Cl~Cj€ - 4
SonnenLieGen 2LX X 4
X Initialen des Kaufers
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Verzeichnis von Gegenstanden

VBO .

Sonstiges
Gibt es Gegenstande, die kein Eigentum des Ja Nein Wird
Verkaufers sind, weil von einem Leasing-Vertrag mitgenom
oder Mietvertrag die Rede ist? Wenn ja, nimmt der men
Verkéufer den Gegenstand mit oder wird der
betreffende Vertrag iibernommen?
Zentralheizung O X O
Boiler/Kessel O = O
Sonnenkollektoren O X O
.......... 0O 0 0O
.......... 0O O 0O
.......... 0O 0 0
.......... O 0 O
Anlage(n), zu Ubernehmende Vertrage
Unterschrift,
/\{Aerkaufer

Name: ......

Ort: ......

Datum: ......
Kaufer(innen) ~

i Name: ......
ort: .ouns
Datum: ......

ibYIlIIZ'-'J
makeloars en toxate

Wird
tibernommen

gbooogoao



Fragebogen fiir den Verkauf

VBO Vereniging voor makelaars en taxateurs



VB Vereniging van
makeloars en toxateurs

Zweck dieses Fragebogens

Dieser Fragebogen wurde erstellt, weil Sie als Verkaufer verpflichtet sind, detaillierte Informationen tber Ihre
Immobilie bereitzustellen, auch wenn diese Informationen fur den Verkauf weniger gunstig erscheinen. Der Zweck der
Informationsliste besteht vor allem darin, der Informationspflicht des Verkaufers Form, Inhalt und Struktur zu geben.
Die Informationspflicht geht nicht dartiber hinaus, dass Sie als Verkaufer den Kaufer zum Zeitpunkt des
Vertragsabschlusses dartber informieren, was Sie Gber die Immobilie wissen. Der Fragebogen soll keine Garantien
geben, sondern hat einen informativen Charakter.

Wenn Mangel und dergleichen rechtzeitig gemeldet werden, kann Ihr VBO-Makler sicherstellen, dass angemessene
Vereinbarungen mit dem Kéaufer getroffen werden. So kénnen Sie beispielsweise vereinbaren, dass bestimmte
Mangel vollstandig auf Rechnung und Risiko des Kaufers gehen. Wenn der Mangel nicht erwahnt wird, laufen Sie
Gefahr, dass der Kaufer Sie danach dafir haftbar macht.

Der Fragebogen soll Ihnen helfen, Informationen Uber die Immobilie zu sammeln. Bitte fullen Sie den Fragebogen
vahrheitsgemaf und volistandig aus.

Der Fragebogen ist in zwei Teile gegliedert.

Der erste Teil enthalt Fragen zur Finanzierung der Immobilie und ist nur fur Sie und Ihren VBO-Makler bestimmt. Uber
diesem Fragebogen steht: Fragebogen iiber den Verkdufer.

Nach diesem Fragebogen folgt eine Seite mit den einzureichenden Dokumenten. Wenn Sie bereits eines der
genannten Dokumente ausgehandigt haben, mussen Sie dies nicht erneut tun.

Der zweite Teil enthalt Fragen zum Zustand der Immobilie und wird dem Kaufer zur Verfugung gestelit, z.B. mit dem
Kaufvertrag. Uber diesem Fragebogen steht: Fragebogen iiber die Immobilie.

Wenn Sie Fragen haben, wenden Sie sich bitte an Ihren VBO-Makler. Senden Sie den ausgefliten Fragebogen so
schnell wie méglich zurtick. Denn ,Vorbeugen ist besser als Heilen*®.

Datenschutz

Die in diesem Fragebogen aufgefiihrten Daten werden mit geeigneten technischen und organisatorischen
MaRnahmen vertraulich behandelt. Die Informationen werden nur im Rahmen des von lhnen erteilten Auftrags fur
Jienstleistungen zum Verkauf Ihrer Immobilie verwendet. Eine Weitergabe an Dritte erfolgt nur, wenn dies fir den
Abschluss des Kaufvertrages erforderlich ist oder eine rechtliche Verpflichtung dazu besteht. Weitere Informationen
zu unserer Datenschutzpolitik finden Sie in unserer Datenschutzerklarung.



Vereniging van
VBO makeloars en taxoteurs
Fragebogen iliber die Immobilie

Fragebogen fiir den Verkauf einer Immobilie

Wenn Sie es fur notwendig halten, kénnen Sie am Ende dieses Fragebogens oder am Ende des Textes weitere
Informationen angeben. Wenn Sie Zweifel an der richtigen Antwort haben oder eine Frage nicht verstehen, setzen
Sie ein Fragezeichen vor die Frage. Wenden Sie sich anschlielend so schnell wie méglich an Ihren VBO-Makler.
Wenn die Frage nicht zutrifft, kénnen Sie sie streichen. Eine Kopie des Fragebogens iber die Immobilie wird dem
Kaufer zur Verfugung gestellt. Daruiber hinaus ist in der Regel eine Kopie des Fragebogens dem Kaufvertrag
beigefugt.

Im Fragebogen wird der Begriff ,immobilie" verwendet. Der Begriff ,iImmobilie" ist weit auszulegen. Der Begriff
,immobilie" im Fragebogen bezieht sich auf das gesamte unbewegliche Vermégen einschlieBlich des Zubehors, wie
Garage, Abstellraum, Schuppen, Garten und dergleichen.

Der Fragebogen gibt der Informationspflicht Form, Inhalt und Struktur. Die Informationspflicht geht nicht dartber
hinaus, dass Sie als Verkaufer den Kaufer zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses dartiber informieren, was Sie
uber die Immobilie wissen. Der Fragebogen soll keine Garantien geben, sondern hat einen informativen Charakter.

In der Regel kénnen die meisten Fragen im Fragebogen mit ,ja", ,nein" oder ,nicht bekannt" beantwortet werden. Die
offenen Fragen sind mit einem Textfeld versehen. Hier kénnen Sie Ihre eigene Antwort formulieren. Wenn Sie die
Frage nicht beantworten kénnen, geben Sie bitte an, dass Ihnen die Antwort nicht bekannt ist.

ili A \ - c -~ & > [ =
Adresse der zu verkaufenden Immobilie: ... \CA 2V S S S Ly OSSO Q

a. Wurden nach dem Erwerb des Eigentums an dem Grundstiick weitere notarielle oder private Urkunden uber das
Grundstiick erstellt? Oja )@ nein
Wenn ja, welche? ..............

b. Sind mundliche oder schriftliche Vereinbarungen tber angrenzende Grundstiicke getroffen worden (z.B.
Regelungen zur Nutzung eines Tores, einer Scheune, einer Garage, eines Gartens, Vereinbarungen mit
mehreren Nachbarn, von Z&aunen)?

[J nicht bekannt ja ﬁ nein
Wenn ja, welche? ..............

c. Weichen die heutigen Grundstiicksabtrennungen von den im Grundbuch eingetragenen Grundstiicksgrenzen ab
(z.B. Gemeindegrundstticke, die Sie nutzen, oder Ihr Grundsttick, das von den Nachbarn genutzt wird)?
I nicht bekannt Oja w nein
Wenn ja, woraus besteht diese Abweichung? ..............

d. Istein Teil Inrer Immobilie, Scheune, Garage oder lhres Zauns auf dem Grundstiick der Nachbarn errichtet oder
umgekehrt? [J nicht bekannt Oja ﬁ nein
Wenn ja, bitte erlautern: ..............

e. Nutzen Sie Grundstticke Dritter? [J nicht bekannt ja ﬁ nein
Wenn ja, welche Grundsticke? ..............



vereniging van
@ VBO "‘.Ih\l‘l;)()'% en taxateurs
Fragebogen tliber die Immobilie

f.  Ruhen ,besondere Belastungen und Einschrankungen* auf der Immobilie und/oder dem Grundstick?
(Sonderbelastungen und -beschrédnkungen kénnen privatrechtliche Beschrankungen wie (Grund-)Dienstbarkeiten
(beispielsweise ein Wegerecht), qualitative Verpflichtungen, Kettenklauseln, NieBbrauch, Vorkaufsrecht
(beispielsweise ein erstes Kaufrecht), Baurecht, Pacht, Mietkauf sein. Dazu kénnen auch 6ffentlich-rechtliche
Beschréankungen gehoren, wie ein Schreiben der Gemeinde im Rahmen eines widerrechtlichen Umbaus)?

Oja nein
Wenn ja, welche? ..............

g. Istdas Gesetz Giber das Vorkaufsrecht der Gemeinden anwendbar? Oja M nein
h. Gibt es eine Anti-Spekulationsklausel und/oder eine Selbstbewohnungsverpflichtung fur die Immobilie?
Oja X nein

Wenn ja, wie lange noch? ..............

i. Handelt es sich um eine geschutzte Stadt- oder Dorfansicht oder lauft ein diesbezigliches Verfahren?

O ja Bfnein
Handelt es sich um ein kommunales, provinzielles oder nationales Denkmal oder l&uft ein diesbeziigliches
Verfahren? Oja X nein
Gibt es nach dem Bebauungsplan ein bildbestimmendes oder charakteristisches Objekt?
Uja N nein
j.  Gibt (oder gab) es eine Flurbereinigung? ja M nein
Wenn ja, mussen Sie Flurbereinigungsgebuhren zahlen? O ja ﬂf nein
Wenn ja, wie viel und wie lange noch?
Betrag: € .. s
D7 (1= ——
k. Liegt eine Enteignung vor? Oja ﬁ nein

I.  Sind die Immobilie oder das Grundstiick ganz oder teilweise vermietet oder werden sie von anderen genutzt?
J nicht zutreffend Oja nein
Wenn ja:
Besteht ein Mietvertrag/eine Nutzungsvereinbarung?
Oja Onein
Wenn es keinen Vertrag oder keine Vereinbarung gibt, beschreiben Sie im Folgenden, was (mindlich) mit dem
Mieter/Nutzer vereinbart wurde:

Wil ist vermietet/in Nutzung genommen worden? ..............

Wle unterliegen der gemeinsamen Nutzung? ..............

e gehoéren dem Mieter und werden im Falle einer Ra&umung von ihm entfernt werden

Oja Onein

Oja [Onein



@ VBO Vereniging van
makeloars en toxateurs
Fragebogen liber die Immobilie

m. Gibt es Streitigkeiten/Verfahren tber die Immobilie, sei es vor Gericht, dem Mieterbund oder einer anderen Stelle
(beispielsweise Enteignung/Meinungsverschiedenheiten mit Nachbarn, wie Grunddienstbarkeiten, Wegerecht,
Grundsticksgrenzen usw.)? Oja ﬁnein
Wenn ja, welche? ..............

n. Wurde gegen die Bewertung gemal dem WOZ Widerspruch eingelegt?

Oja % nein

o. Wurden Verbesserungen oder Reparaturen von Behorden oder Versorgungsunternehmen vorgeschrieben oder
angekindigt, die noch
nicht ordnungsgemaf ausgefiuhrt wurden? Oja ﬁ nein
Wenn ja, welche? ..............

Wenn ja, bitte erlautern: .............

9. Wurden in der Vergangenheit Subventionen oder Zuschusse gewahrt, die bei einem Verkauf der Immobilie
teilweise zurtckgefordert werden kénnen?
Oja nein
Wenn ja, welche? ..............

q. Wurde die Immobilie fur unbewohnbar erklart oder war sie in der Vergangenheit jemals fur unbewohnbar erklart

worden?
Oja ﬂnein
Wenn ja, warum? ..............

r. Ist der Verkauf umsatzsteuerpflichtig (beispielsweise, weil es sich um eine ehemalige Gewerbeimmobilie oder
eine Immobilie mit Praxis handelt oder weil Sie kiirzlich einen gréBeren Umbau vorgenommen haben)?

Oja Nnein

Wenn ja, warum? ..............

s. Wie nutzen Sie die Immobilie derzeit (beispielsweise als Wohnung, Praxis, Werkstatt)? O NI "‘(3
Halt die Gemeinde eine solche Nutzung fir zuléssig? ﬁ ja [Onein
Wenn nicht, hat die Gemeinde jemals diese widersprichliche Nutzung beanstandet? Cja [Onein

Wie hat die Gemeinde diese widersprichliche Nutzung beanstandet? ..............

a. Ist/war Feuchtigkeit in die Fassade eingedrungen oder bestehen dauerhafte feuchte Stellen an der Fassade?

O ja M nein
Wenn ja, wo? ..............
b. Gibt es (reparierte) Risse/Schaden in/an der Fassade? ja ﬁ nein
Wenn ja, wo? ..............
c. Wurde die Fassade wahrend der Bauphase gedammt? [0 nicht bekannt ¥ja OJ nein
Wenn nicht, wurde die Fassade anschlieRend (teilweise) gedammt?
[J nicht bekannt Oja [Onein

Wenn ja, wann wurde die Fassade gedammt und mit welchem Dammstoff? ... "Cj"&‘j

Glas wol le .
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Haben Sie ein Zerti oder einen Nachweis iber die nachtragliche Dammung? Oja Onein
Gibt es eine vollstandige Dammung? [J nicht bekannt ﬂ ja O nein
Wenn nicMelche Teile der Fassade sind nicht gedammt? ..............

d. Wurde die Fassade jemals gereinigt? m nicht bekannt é ja [ nein
Wenn ja, wie und wann? ..............

a. Wie alt sind die Dacher?

Flachdacher: .............. %icht bekannt
Andere Déacher: \(}38 Clnicht bekannt
b. Gibt/Gab es irgendwelche Dachleckagen? Oja ﬂ nein

Wenn ja, wo? ..............

c. Gab es in der Vergangenheit Mangel an der Dachkonstruktion, wie krumme, sich durchbiegende, knackende,
beschadigte und/oder befallene Dachteile? Oja M nein
Wenn ja, wo? ..............

d. Haben Sie das Dach schon einmal (teilweise) erneuert oder repariert? Oja ﬂ nein
Wenn ja, welches Dach (bzw. welcher Teil des Daches) und warum? ..............

e. Wurde das Dach wahrend der Bauzeit gedammt?

Flachdéacher: [ nicht bekannt Oja ﬁfnein
Andere Dacher: CJ nicht bekannt Oja )@ nein
Wenn nicht, wurde das Dach anschlieRend gedammt?

Flachd&acher: ] nicht bekannt Oja W nein
Andere Décher: O nicht bekannt Oja M nein

Wenn ja, wann wurde gedammt und mit welchem Dammstoff?

Haben Sie ein Zertifikat oder einen Nachweis Gber die nachtragliche Dammung? Oja MAnein
Gibt es eine vollstandige Dammung?

Flachdéacher: OJ nicht bekannt Cja X nein
Andere D&cher: [J nicht bekannt Oja ¥ nein

Wenn nicht, welche Teile sind nicht gedammt?

f.  Sind die Regenwasserabflusse undicht oder verstopft? Mja ﬂ nein
Wenn ja, bitte erlautern: ..............

g. Sind die Dachrinnen undicht oder verstopft? wja J nein
Wenn ja, bitte erlautern: ..............

DoCc NN E VO Aewwn Wer S
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a. Aus welchem Material sind die Aufienrahmen gefertigt (z. B. Holz, Kunststoff, Aluminium oder ein anderes
Material)? \/L—\AV’\ :)k S \_ O (:( .

b. Wann wurden die AuRenrahmen, Fenster und Turen zuletzt lackiert? ..... .. Ay

Wurden diese Arbeiten von einem anerkannten Malerbetrieb durchgefuhrt? Oja Nnein
Wenn ja, vonwem? ..............

c. Funktionieren alle Scharniere und Schlésser? Kja [J nein
Wenn nicht, bitte erlautern: ..............

d. Gibt es Schiussel fur alle abschlieBbaren Turen, Fenster usw.? ®ja O nein
Wenn nicht, fur welche Turen, Fenster usw. nicht? ..............

2. Gibt es eine Isolierverglasung? %ja J nein
Wenn ja, welche Art von Glas (z. B. HR, HR+, HR++ of HR+++, siehe Glasfalz,
der in der Regel angibt, welche Art von Glas eingebaut ist)? ... H{D\

Gibt es eine Isolierverglasung in der gesamten Immobilie? m/ja [J nein
Wenn nicht, welche Fenster sind nicht isoliert? ..............

f.  Kommt es bei Isolierverglasungen zu Kondensation zwischen den Scheiben
(beispielsweise undichte Fenster)? O ja ﬂ nein
Wennja, wo? ..............

a. Gibt es (oder gab es) ein Eindringen von Feuchtigkeit oder aufsteigende Feuchtigkeit in Béden, Decken und/oder
Wanden?
O ja N nein
Wenn ja, wo? ..............

b. Gibt es (oder gab es) Schimmelbildung in Béden, Decken und/oder Wanden? Cja ﬂ nein
Wenn ja, wo? ..............

c. Gibt es (reparierte) oder (versteckte) Risse und/oder Schaden in/an Béden, Decken und/oder Wanden?
ja )ﬁ nein
Wenn ja, wo? ..............

d. Gab es in der Vergangenheit gab es Probleme mit den Oberflachen (beispielsweise lose Fliesen,
sich I6sende Tapete oder Verputz, hohlklingende oder lose Stuckarbeiten usw.)? O ja Knein
Wenn ja, wo? ..............

e. Gibtes (oder gab es) Mangel in der Bodenkonstruktion, wie schiefe, verbogene, rissige, beschadigte und/oder
befallene Bodenteile? ja nein
Wenn ja, wo? ..............
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f. Gibt es eine Bodendammung? ﬂ nicht bekannt Oja Onein
Wenn ja, wann wurde der Boden geddmmt und mit welchem Dammstoff?

Haben Sie ein Zertifikat oder einen Nachweis Gber die nachtragliche Dammung? Oja ﬂ nein
Gibt es eine vollstandige Dammung? Mnicht bekannt Oja Onein
Wenn nicht, welche Teile sind nicht gedammt? ..............

a. Gibt es (oder gab es) Mangel im Fundament? wnicht bekannt Oja Onein
Wenn ja, wo? ..............

b. Ist der Kriechkeller zugénglich? Oja ﬂ nein

_lstder Kriechkeller trocken? J meistens Oja [Onein

Wenn nicht oder meistens, bitte erlautern: ..............

c. Dringt Feuchtigkeit durch die Kellerwand ein? [0 manchmal [Jja w nein
Wenn ja oder manchmal, bitte erlautern: ..............

d. Hates in den letzten Jahren eine splrbare Veranderung des Grundwasserspiegels gegeben oder gab es
Uberschwemmungen? Oja nein
Wenn ja, hat dies zu Problemen in Form von Wasser im Kriechkeller oder Keller gefuhrt?

[ nicht zutreffend Oja X nei
Wenn nicht, zu welchen anderen Problemen hat dies gefuhrt? ..............

a. Welche Art von Heizsystem(en) ist/sind in der Immobilie vorhanden (z. B. Zentralheizung, KWK-Anlage, KWK-
System, (Hybrid-)Wérmepumpe, Klimaanlage, Solarkessel, Elektrokessel, Pelletofen oder sonstige Anlage)?

2 bralw e zun g} / wWorme P anp<

Ist/sind die Anlage(n) Eigentum? Oja [Onein
Wenn nein, Erklarung (z. B. die Anlage(n) ist/sind gemietet oder geleast. Geben Sie auch den Miet-/Pachtpreis
an): ..............

Marke der Anlage(n): ..............

Typ/en(nummer) der Anlage(n): ..............
Datum der Installation der Anlage(n): ..............

An welchem Datum wurde(n) diese Anlage(n) zuletzt gewartet? ..............

Wurde die Wartung von einem anerkannten Unternehmen durchgefuihrt? Cja O nein
Wenn ja, vonwem? ..............

b. Gibt es in letzter Zeit Auffalligkeiten an der/den Anlage(n) (beispielsweise muss die Zentralheizungsanlage mehr
als einmal im Jahr nachgefillt werden oder funktioniert die Anlage nicht gut)? Oja O nein
Wenn ja, was ist lhnen aufgefallen? ..............

10



@ VBO i
makeloars en toxateurs
Fragebogen tiber die Immobilie

C.

Gibt es Heizkorper, die nicht warm werden? Oja M nein
Wenn ja, welche? ..............

Gibt es Heizkorper oder (Wasser-)Leitungen mit Leckagen? Oja N nein
Wenn ja, wo und welche? ..............

Gibt es Heizkorper oder (Wasser-)Leitungen, die jemals eingefroren sind? Oja ﬂ nein
Wenn ja, wo? ..

Ist die Immobilie mit FuBbodenheizung ausgestattet? Oja ﬁ nein
Wenn ja, handelt es sich um eine elektrische FuBbodenheizung, eine Fulbodenheizung mit warmem Wasser

oder eine andere?
[ elektrisch

[J warmes Wasser
[J andere, namlich: ..............

Wo befindet sich die elektrische FulRbodenheizung? .............. [CInicht zutreffend
Wo befindet sich die FuBbodenheizung mit warmem Wasser? .............. CInicht zutreffend
Wo befindet sich die andere FuBbodenheizung? .............. CInicht zutreffend
Gibt es Raume, die sich nicht (gut) erwarmen? Oja w nein
Wenn ja, welche? ..............

Ist die Immobilie mit Solarpaneelen ausgestattet, die Ihnen gehéren? ja nein
Ist die Immobilie mit gemieten oder geleasten Solarpaneelen ausgestattet? Oja nein
Kann der Miet-/Leasingvertrag vom Kéaufer ubernommen werden? [ nicht bekannt Oja ﬂ nein
Wenn ja, fordern Sie einen Ubernahmevertrag an.

Wie vi€le Solarpaneele sind installiert? Anzahl: ..............
Wehn ja, bleiben die Paneele bei der Immobilie? [J noch zu vereinbaren (I ja [ nein

Wie hdch ist die Kapazitat einer Solarpaneele? ((Die Leistung von Solarpaneelen wird in Watt peak (Wp)
angegeben. Zum Beispiel liefert eine Solarpaneele 390 Wp)

\@\a

upktionieren alle Solarpaneelen? ] nicht bekannt Oja Onein

‘3\

W es ist die Marke/der Typ der Solarpaneelen? ..............

Verwe n Sie eine App, um die Leistung der Solarpaneelen anzuzeigen? Oja Onein
ja, welche? ..............

Jahr wurden die Solarpaneele installiert und von wem?

11
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Wurde die Mehrwertsteuer auf den Kaufpreis vom Finanzamt zuriickgefordert? Oja [Onein

Oja Onein

Werin ja, muss der Zuschuss zurlickgezahlt werden?

[ nicht zutreffend Oja Onein
V%welcher Betrag muss zurtickgezahit werden? €.oovvvennnn

i. In welchem Jahr wurden die Schornstein-/Rauchgaskanale zuletzt gekehrt/gereinigt?

.= 2026

Wann haben Sie den Schornstein das letzte Mal benutzt?

.\(/ W 2LorG

Zieht der Schornstein gut? [J nicht bekannt Mlja [J nein
k. Wurde die Elektroinstallation erneuert (Elektroinstallation bezieht sich auf alle elektrischen Leitungen/Schalter,
Steckdosen, Zéhlerkasten usw.)? [J nicht bekannt N ja [nein
Wenn ja, wann und welche Teile? ..... 2.aa\w\ e r i s\ve
NO AA
Gibt es Mangel an der elektrischen Anlage? Oja Mnein

Wenn ja, welche? ..............

I.  Gibt es eine Ladestation fir ein Elektroauto? Oja Anein
Wenn ja, bleibt diese bei der Immobilie? [J noch zu vereinbaren [ ja X nein
m. Gibt es eine mechanische Beluftung oder ein ahnliches System? Oja xf nein
Wenn ja, funktioniert dieses System ordnungsgeman? Oja & nein

Wenn nicht, bitte erlautern; ..............

Wann wurde es System zuletzt gewartet? ..............

ist dieses System ungefahr? ..............

n. Gibt es ein Hausautomatisierungssystem oder &hnliches (ein Hausautomatisierungssystem steuert automatisch
Heizung, Beleuchtung, Audio, Liftung usw.)? Oja M nein
Wenn ja, funktioniert dieses System ordnungsgeman? Oja Onein
Wenn nicht, bitte erlautern: ..............

Wie alt ist dieses System ungefahr? ..............

o. Gibt es auf jeder Etage Rauchmelder? ) )ﬁ ja Onein
Wenn ja, wie alt sind die Rauchmelder ungefahr? ...... > . ) ehre

12
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a. Gibt es Schaden an Waschbecken, Duschen, Badewannen, Toiletten, Spulbecken und Armaturen?
Oja ﬂ'nein
Wenn ja, welche? ..............

b. Wie alt ist das Badezimmer ungefahr?

......... ’2\(: p) }l 'S/
c. Laufen die Ablaufe von Waschbecken, Duschen, Badewannen, Toiletten, Spulbecken und Armaturen gut ab?
ja [ nein
Wenn nicht, welche nicht? .............
4. Ist die Immobilie an die stadtische Kanalisation angeschlossen? wja [J nein

e. Gibt/Gab es Mangel an der Kanalisation, wie Bruch, Geruchsbelastigung, Undichtigkeiten usw.?

Oja ﬁnein
Wenn ja, welche? ..............
f.  Gibt es eine andere Einrichtung, wie eine Klargrube, Jauchegrube oder &hnliches?
[J nicht bekannt Oja Mnein
Wenn ja, was gibt es und wie sollte es gewartet werden? ..............
*
g. Aus welchem Jahr stammt die Kucheneinrichtung ungefahr? ... LAV
+ 4 A
h. Aus welchem Jahr stammen die eingebauten Gerate ungefahr? .=... - \O
Funktionieren alle eingebauten Gerate? R ja Onein

Wenn nicht, welches eingebaute Gerat funktioniert nicht? ..............

Haben Sie einen Wasserhahn fur kochendes Wasser (z. B. einen Quooker-Hahn oder &hnliches)?
Oja X nein
Wenn ja, funktioniert dieser Wasserhahn ordnungsgeman und wie alt ist er ungefahr? ..............

=y
a. Inwelchem Jahr wurde die Immobilie erbaut? ... ...\.C).b (_3

b. Gibt es asbesthaltige Materialien im/am Haus/Nebengebéaude (z. B. Asbestplanen, Asbestplatten unter und/oder
hinter dem Zentralheizungskessel, asbesthaltiges Isoliermaterial um das Heizungsrohr, asbesthaltige Schnire an
alten Zentralheizungskesseln/Gasé6fen, Asbestwellplatten usw.)?

ﬁ nicht bekannt Oja [Onein

Wenn ja, welche und wo? ..............

c. Gibt es (verklebtes) Linoleum/PVC in der Immobilie, das zwischen 1955 und 1982 gekauft wurde?
[J nicht bekannt Oja ﬁnein

13
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d. Gibt es Bleirohre in der Immobilie? N nicht bekannt COja [ nein
Wenn ja, wo? ..............

e. Gibt es japanischen Staudenknéterich im Garten? (Der japanische Staudenknéterich ist eine exotische Pflanze,
die nur schwer zu entfernen ist. Die kréftigen Rhizome und Stdémme des japanischen Staudenknéterichs sind in
der Lage, Schaden an Gebé&uden, Leitungen und StralBen zu verursachen)

[J nicht bekannt Oja ﬂf nein

f.  Befindet sich Bauschutt/Asbestabfall im Boden/Garten? Nnicht bekannt Oja Onein
g. Hatten Sie an anderer Stelle (d. h. auBer dem Dach/dem Sanitér/der Kanalisation) undichte Stellen?

[J nicht bekannt Oja Xf nein

h. Ist der Boden verunreinigt? ﬁnicht bekannt Oja [Onein

Wenn ja, gibt es einen Untersuchungsbericht? [J nicht zutreffend Oja Onein

Wenn ja, hat die Gemeinde/Provinz eine Untersuchungs- oder Sanierungsanordnung erlassen?
[J nicht zutreffend Oja [Onein

i. Istein Oltank vorhanden oder war er vorhanden? [J nicht bekannt Nja [ nein
Wenn ja, wurde dieser saniert/entsorgt? O nicht zutreffend m ja Onein
Wenn dieser saniert ist, wo befindet sich der Oltank auf dem Grundstiick?

....... Wwelle&
Gibt es ein Kiwa-Zertifikat? O nicht zutreffend O ja X nein

j.  Gibt es Belastigungen durch Schéadlinge im oder um die Immobilie
(beispielsweise Méuse, Ratten, Schaben usw.)? Oja M nein
Wenn ja, wo? ..............

k. Ist die Immobilie von Holzwurm, Bockkafer, anderen Schadlingen oder Schwamm befallen?

[J nicht bekannt Oja X nein
Wenn ja, wo? ..............
Wenn ja, wurde der Befall bereits behandelt? O nicht zutreffend Oja Onein
WerM{\zann und von welchem Unternehmen? ..............

I.  Gibt es Chloridschaden (Betonfaule) (Betonféule tritt hauptséchlich in Kriechréumen von Immobilien auf, die
zwischen 1965 und 1981 mit Betonbodenelementen der Marke Kwaaitaal oder Manta gebaut wurden. Auch
andere Betonelemente - beispielsweise Balkone - kénnen betroffen sein.)

nicht bekannt Oja Onein
Wenn ja, wo? ..............

m. Gab es Um- und/oder Anbauten in der und/oder um die Immobilie? Nja O nein
Wenn ja, welche, in welchem Jahr und von welchem Unternehmen wurden diese ausgefuhrt? ... P R

n. Wurden Umbauten oder Erweiterungen ohne Umweltgenehmigung (friher Baugenehmigung) durchgeftihrt?
[J nicht bekannt Oja )ﬁ nein
Wenn ja, welche? ..............

o. Gibt es Glasfaserinternet? [J nicht bekannt Nja [ nein
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p. Sind Sie im Besitz eines endgultigen Energieausweises/Energielabels? Kja [J nein
Wenn ja, welches Zertifikat/Label? .....GN.e.i 7,( lechel

a. Wie hoch war der Betrag des letzten Grundsteuerbescheids? € e e
Steuerjahr: ..............

b. Wie hoch ist der WOZ-Wert? €.
Ausgangsjahr: ..............

c. Wie hoch war der Betrag des letzten Waterschap-Abgabenbescheids? L TE T
Steuerjahr: ..............

d. Wie viel haben Sie bei der letzten Veranlagung fur kommunale Abgaben (wie Abwasser- und Abfallgebihren
usw.) bezahlt? Irr—
Steuerjahr: ..............

e. Welche Vorauszahlungen leisten Sie monatlich an die Versorgungsbetriebe?

Gas: €...... X...
Strom: €..209,”
Wasser: € .. YN,
Blockheizung: € s
Andere: IR —

Wie hoch ist Ihr jahrlicher Verbrauch an Gas/Strom und Wasser?
Gas m3 X

Elektrizitat hoch kWh > Aisu U
Elektrizitat niedrig kKWh @ .............

Elektrizitat insgesamt kWh : .. 2200

Wasser m3 .. \WERB.

Blockheizung GJ . B

Andere: T

Mit wie vielen Bewohnern haben Sie die Wohnung bewohnt? ... 3 .....

f.  Gibt es Miet- und/oder Pachtvertrage (beispielsweise Kliche, Fensterrahmen, Heizkessel usw..)?

ja Mneln
Wenn ja, welche? ..............

Sind diese Vertrage auf den Kaufer tbertragbar? Hinweis! Viele Pacht- und Mietkaufvertrdge sind nicht mehr auf
einen Kéufer Ubertragbar. Fir weitere Informationen wenden Sie sich bitte an den jeweiligen Lieferanten.

ja X nein
laufen die Vertrage und wie hoch ist die mégliche Abkaufsumme?
€ s
g.
€ s
[J nicht zutreffend Oja Onein
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Wurde der Kanon abgekauft? %icht zutreffend Oja Onein
Wenn ja, biswann? .............. '

h. Haben Sie afle falligen kommunalen Abgaben bezahit? Oja Onein
Gibt eg¥ariable Betrage fir gemeinsame Tore, Eingange oder Bereiche? Oja Onein
Werih ja, wie hoch sind diese und wofur werden sie gezahit? € iviieeanianas

i. dja [ nein

€ B

Sind laufende Wartungsvertrage und/oder Garantieregelungen auf den Kaufer ubertragbar? (beispielsweis
Dachdeckung, Zentralheizungsanlage, Doppelverglasung usw.)? Oja ){ nein
Wenn ja, welche? ..............

[J nicht bekannt Oja Onein
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INFORMATIVER CHARAKTER DES FRAGEBOGENS

Der Fragebogen gibt der Informationspflicht des Verkaufers Form, Inhalt und Struktur. Die Informationspflicht geht
nicht dartiber hinaus, dass der Verkaufer den Kaufer zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses dartber informieren
muss, was ihm Uber die Wohnung bekannt ist. Der Fragebogen soll keine Garantien geben, sondern hat einen
informativen Charakter.

UNTERSCHRIFT

Der/die Verkaufer(in) erklaren/erklaren, dass er/sie in diesem Formular alle ihm/ihr/ihnen bekannten Informationen
dargelegt hat/haben. Dem/der Verkaufer(in)/den Verkaufern ist/sind bekannt, dass er/sie bei falschen und/oder
vollstandigen Angaben vom Kaufer haftbar gemacht werden kann/kénnen. Der/die Verkaufer(in) erklart bis zum
Eigentumsiibergang, dass er/sie das Eigentum in einer Weise nutzen und erhalten wird, die als gesellschaftlich uiblich

gilt.

Der/die Unterzeichnete(n) erklart/erkléren, dass er/sie die oben genannten Fragen vollstandig und wahrheitsgeman
beantwortet hat/haben:

Name Name !
Ort Ort )
Datum Datum y
Unterschrift: Unterschrift:
& ~——
\\ |

Angaben des VBO-Maklers

Name des Buros ...
Adresse ..
Telefonnummer ...
E-Mail Adresse ...
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